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Chudy czas

dia deweloperéw
Katarzyna Cyprynowska, prezes
zarzadu firmy Nowy Adres

Duzi deweloperzy zamrozili cze$¢
dziatek, rezygnujac na razie z pla-
nowanych inwestycji. W ich slady
pdjda inni. Odmrozenie projektow
nastgpi dopiero wtedy, kiedy z ryn-

ku zniknie nadwyzka podazy miesz- ¥

kan. Kolejng metoda ratunkowa sa
obnizki cen, az do granicy optacal-
nosci projektu. Ci, ktérzy finanso-
wali inwestycje z biezacej sprzeda-
zy mieszkan i nie majg zadnych re-
zerw kapitatowych, nie moga wspo-
magac sie kredytami i bedg sprze-
dawa¢ mieszkania po kosztach, aby
tylko uniknaé bankructwa. Jesli to
sie nie uda - bedg szuka¢ kupcow
na dziatki czy projekty.

Marcin Janczuk, Metrohouse
Sytuacja w 2009 r. nie poprawi sig
na tyle, by mieszkania na rynku pier-
wotnym z powrotem staty sie towa-
rem deficytowym. Niektorzy juz po-
dejmujg odpowiednie kroki w reak-
cji na to, comoze ich czeka¢ w przy-
sztym roku: redukujg zatrudnienie,
decydujg sie na wynajem gotowych
mieszkan, gwarantujg kupujgcym
kredytowanie zakupu. W najgorszej
sytuacji sg deweloperzy, ktdrzy roz-
poczeli inwestycje w czasie ostat-
nich kilkunastu miesigcy.

Krzysztof Kieszkowski, Polanowscy
Nieruchomosci
Firmy budowlane bedg miaty pro-

aki moze byC
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Deweloperzy,
agencje
nieruchomosci,
sprzedajacy

- czekajg na
nabywcow.

A potencjalni
kupujacy

- na spadki cen.
Czyje marzenie
spetni sie

w 2009 roku?

blemy, jednak nie nalezy oczekiwaé
masowych bankructw. W ciggu
pierwszych 10 miesigcy tego roku
na rynek trafito 122 tys. mieszkan,
czyli o 18,7 proc. wiecej niz w po-
réwnywalnym okresie roku ubiegte-
go. Deweloperzy beda przygotowy-
wac¢ mieszkania pod klucz i wynaj-
mowac je klientom, ktérzy bedag
mieli prawo pierwokupu. Niektore
budynki zostang przeksztatcone ze
stricte mieszkaniowych na budyn-
ki o charakterze ustugowo-miesz-
kaniowym czy biurowo-ustugowym.

Matthew Freney, MT Development
Group

W Il potowie przysztego roku popyt
najprawdopodobniej przewyzszy
podaz, co moze skutkowaé wzro-
stem cen. Obecnie wskaznik udzia-
tu mieszkan popularnych w ogdlnej
liczbie nieruchomosci wynosi ok.
50-60 proc. W ciggu najblizszych
2-3 lat nalezy spodziewaé sie wzro-
stu ich udziatu do ok. 80 proc.
W przypadku wyzszych segmentow
istotnych zmian w relacji popytu
i podazy nalezy spodziewac sie na
przetomie 2009 i 2010 .

Sprzedajacy zejdg z ceny
Katarzyna Cyprynowska
Sprzedajacy beda musieli obnizy¢
wymagania cenowe, aby ich lokale
pozostaty konkurencyjne wobec ta-
niejacych ofert z rynku pierwotne-
g0. Dobrze zlokalizowane produkty
0 wysokiej jakosci zawsze znajdg
kupcéw, zwtaszcza ze w najbliz-
szych miesigcach na pewno wzro-
$nie zainteresowanie mieszkaniami
nadajgcymi sie na wynajem — po-

tozonymi w popularnych dzielni-
cach, np. Mokotéw, Srodmiescie
i dobrze skomunikowanymi ~ w po-
blizu stacji metra.

Krzysztof Kieszkowski
Sprzedajacy powinni urealni¢ ceny
oferowanych mieszkan, zwtaszcza
w momencie kiedy okoto 60 proc.
potencjalnych kupujacych stracito
mozliwo$¢ zaciggniecia kredytu hi-
potecznego. Ceny ofertowe muszg
spas¢ o 10-15 proc.

Rok pod znakiem
kupujacych

Katarzyna Cyprynowska
Kupujacy moga przebiera¢ w ofer-
tach zaréwno z rynku pierwotnego,
jak i wtdrnego. Oczywiscie po ostat-
nich wydarzeniach na rynkach fi-
nansowych znacznie zmalata licz-
ba oséb, ktére moga liczy¢ na kre-
dyt hipoteczny, ale z drugiej strony
na zakupy ruszg ci, ktérzy bojg sie
bessy na gietdzie albo stracili za-
ufanie do funduszy inwestycyjnych.
W czasach kryzysu to nieruchomo-
§ci sg najbardziej popularng i pew-
ng inwestycja.

Krzysztof Kieszkowski

Czes¢ kupujacych wstrzyma sie
z decyzja o zakupie mieszkania do
wiosny, wierzac, ze wéwczas miesz-
kania beda najtansze, a zaciagnie-
cie kredytu fatwiejsze. Mozna réw-
niez oczekiwac, ze wkitadem kupu-
jacego bedzie jego stare mieszka-
nie, ktére w ramach rozliczenia zo-
stanie przejete przez bank lub de-
welopera. Krytycznym okresem be-
dzie pierwsze pétrocze 2009 r. €



