Z posrednikiem, ale bez prowizji

USLUGI | Niektérzy agenci nieruchomosci,
aby przyciagnac klientow, rezygnujg

z pobierania wynagrodzenia od 0s6b
kupujacych mieszkania. Zdaniem ich
konkurenciji tamig prawo. Czy rzeczywiscie?
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Zgodmnie z ustawa o gospodarce

nieruchomo$ciami posrednik

za swoje usthugi powinien pobie-
ra¢ wynagrodzenie. Na ogdt wy-
nosi ono okolo 2 - 3 proc. od
wartoéci nieruchomosci (plus
22 proc. VAT) i teoretycznie
podlega negocjacjom. Zazwy-
czaj prowizje posrednicy pobie-
raja obu stron transakgji. Ostat-
nio jednak coraz czesciej od-
chodza odtejreguly.

- Nie pobieramy prowizji od
kupujacych w przypadku lokali
z rynku pierwotnego. Staramy
sie, aby prowizja byla optacana

przez dewelopera. Nie chcemy, |

by ceny proponowanych nieru-
chomosci byly wyzsze niz te w
biurze sprzedazy inwestora —
podkresla Piotr Chameraz kra-
kowskiego biuraImmoservis. -
Natomiast na rynku wtérnym
prowizja pobierana jest od ku-
pujacego i sprzedajacego. Cza-
sami mozemy sie jednak umo-
wic ze sprzedajacym, ze od ku-
pujacego prowizjinie pobierze-
my, zeby sprzedaz szybciej sie
odbyta. Wszystko zalezy od in-
dywidualnych negocjacji.

Sytuacja podobnie wyglada
w katowickim biurze Alians Bis.
Kupujacy nie placa wynagro-
dzenia w przypadku kupna no-
wych mieszkanl. Natomiast na
rynku wtérmym prowizja nie
jest pobierana (lub zostaje ob-
nizona) w przypadku lokali, co
doktérych wiasciciele podpisa-
li z poSrednikiem umowe na
wylacznosé.

- Umowy na wylaczno$é nie
zdarzaja sie jednak czesto.
Klientom sie wydaje, ze jezeliw
transakcje zaangazuje sie na
przykiad 15 biur, to sprzedadza
lokal szybciej, a to mylne prze-
konanie - twierdzi Inka DZwie-
rzynska, wiascicielka krakow-
skiego biura Estate Nierucho-
mosci.

Narynku sa réwniez agencje,
ktére nie zamierzaja rezygno-
wac ze swoich dochodéw.

- Nie zdarza sie, zeby klient
kupujacy lokal nie placit u nas
prowizji. Dajemy upusty, ale za-
wsze jednaidrugastrona trans-
akgji ptaci prowizje - podkrela
Jarostaw Skoczen z biura Em-
merson. - Odpowiadamy -za
transakcje prawnie, finansowoi
przygotowujemy wszystkie do-
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kumenty. Posrednik zyje z pro-
wizji. W jednym miesigcumoze
sprzeda¢ dwie nieruchomosci,
ale potem przez pétrokumoze
nie doprowadzi¢ do Zadnej
transakcji.

Od grudnia z pobierania pro-
wizji postanowila zrezygnowac
firmaMetrohouse, alenie dokon-
ca. Jak to wyglada w praktyce?

-Kazdy klientrozpoczynaja-
¢y z nami wspotprace podpisu-

jé umowe posrednictwa. W niej
zobowigzuje sie do zaplacenia
posrednikowi prowizji, jednak
gdy wybierze nieruchomos¢ z
pakietu ofert oznaczonych
symbolem ,kupujacy nie placi
prowizji”, zostaje zwolniony z
bezposredniej zaplaty narzecz
posrednika - méwi Mariusz Ka-
nia, prezes Metrohouse. - Pro-
wizja zawartajest w cenie placo-
nej przez klienta, a pokrywa ja
sprzedajacy.

Kania zapewnia, Ze za Kkaz-
dymrazem jego firma informu-
je zainteresowanych zakupem,
zenie oferuje ushugi bezplatnie,
gdyz w rzeczywistosci koszty
obslugi przez posrednika po-
krywa strona sprzedajaca i sg
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Reklamowanie ustug
posrednictwa w obracie nieru-
chomosciami jako darmowych
jest niezgodne ze standardami
zawodowymi posrednikéw, ja-
kie zostaty ustalone w 2005
roku, czyli niezgodne z pra-
wem. Obecnie trwajg prace nad
nowelizacjg standardéw i w no-
wej wersji ma sig znalez&
zapis, zgodnie z ktérym po-
Srednik bedzie mégt
poinformowa¢ kupujacego, ze
nie ptaci wynagrodzenia, ale
konieczna bedzie informacja,
kto je zaptacit. Zazwyczaj jest

one zawarte w cenie sprzedazy.
Wynagrodzenie pobierane od

-sprzedajacego wynosi 2,9 proc.

Takie thumaczenie nie prze-
konuje Daniela Biatasitiskiego
ze Stowarzyszenia Posredni-
kéw w Obrocie Nieruchomo-

Sciami Polski Centralnej. We-~

dlug niego niepobieranie pro-
wizji jest niezgodne z prawem.

- Z artykulu 180 ust. 31 4
ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami wynika, Ze posrednik
wykonuje swoje czynnos$ci na
podstawie umowy posrednic-
twaiza wynagrodzeniem. Poza
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ono wnoszone przez strong
sprzedajacy. Takie praktyki sa
juz od dawna stosowane na na-
szym rynku przez niektorych
posrednikow. W Polsce przyjeto
sig, ze prowizja jest dzielona na
obie strony fransakcji. Inaczej
sytuacja wyglada w Zachodnio-
pomorskiem, gdzie dziata
Nieruchomosci Gietda Aktywna
(NGA). Cztankowie tej grupy
pracuja tylko na podstawie
umow z klauzulg wytacznosci i
W mojej opinii wyznaczajg nowe
standardy na rynku. Od wielu lat
nie podpisujg umowy z klientem
kupujacym i nie pobierajg od
niego prowizji. Podjeli uchwate,
ktora jest sprzeczna ze standar-
dami zawodowymi posrednikow,
ale czasami przepisy prawne nie
odpowiadajg rzeczywistosci.

tym par. 24 standardéw zawo-
dowych posrednikéw zabrania
oferowania ustug posrednictwa
jako wolnych od wynagrodze-
nia, co jednak nie wyklucza po-
brania wynagrodzenia od jed-
nej ze stron transakcji - pod-
kre§la Bialasinski. - Dlatego w
mojej ocenie nie jest mozliwe
legalne oferowanie nierucho-
mosci opatrzonych podpisem:
~Kupujacy bez prowizji”, badZ
tez w bardziej lagodnej formie
~cato§éprowizji pokrywa sprze-
dajacy”.
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