Czas sprzedazy mieszkan

Od wystawienia oferty sprzeda-
zy do finalizacji transakcjimoze
uplynaé nawet 12 miesiecy, co
dwalatatemu czy nawet jeszcze
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bylonie do pomyélenia. Najdiu-
Zej na chetnych moga czekaé
duze mieszkania i domy, luksu-
sowe apartamenty, nierucho-
moSciobcigzone hipoteka,

Najgorzej sprzedaja sie stare
lokale w kamienicach Iub w
wielkiej plycie o powierzchni
powyzej 70 mkw., ktérych cena
przekracza 500 tys. zt, a dodat-
kowo potozone sa w gorzej sko-
munikowanych z centrum
dzielnicach.

Teraz mieszkania w wielkiej’

plycie, ale mniejsze, ktére do-
tychezas diugo czekaty na chet-
nych, znajduja klientéw, ponie-
waz sg tanie. W momencie, kie-
dy nie bylo wymogu wkladu
wlasnego, a banki udzielaty kre-
dytuna 100 - 130 proc. wartosci
nieruchomosci, niewiele os6b
pytalo o ten segment mieszkar.
Dzi§ chetnychjest wiecejnama-
telokale typuMz1 czy Ma.
Mieszkania cztero-, piecio-
pokojowe lub apartamenty be-
da dtuzej czekaly na chetnych.

Podobnie domy w zabudowie
szeregowej. Nie wynika to z bra-
ku zainteresowania takimi nie-
ruchomos$ciami, ale z wymogu
posiadania wkiadu wilasnego
przy kupnie na kredyt. Lokale

kosztujace 500 tys. zt i wiecej
wymagaja wylozenia z wila-
snych srodkéw co najmniej 100
tys. z}, aniewielu Polakéwmana
kontach oszczedno$ci w takiej
kwocie.
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znacznie sie wydtuzyt

- Na tego typu nieruchomo-
jci zawsze byt ograniczony po-
pyt z uwagi na waska grupe
klientow, a przy obecnym kry-
zysie sprzedaz tych nierucho-
mosci bedzie jeszcze trudniej-
sza. Ponadto ceny nie spadiy na
tyle, aby zacheci¢ potencjal-
nych nabywcéw. Kupujacy
wstrzymuja sie z decyzja kupna
i czekaja na dalsze obnizki -
moéwi Edyta Krakowiak z War-
szawskiej Gieldy Lokalii Nieru-
chomosci. ,

Marne szanse na sprzedaz
majq wszelkie nieruchomosciz
obciazona hipoteka, gdyz Pola-
cy boja si¢ takich transakcji.
TakZze namieszkania z lokatora-
mi, mimo znacznie obnizonej
ceny, nie ma chetnych.

Z gruntéw trudno sprzeda-
walne, a wrecz niemozliwe do
zbycia sa dziatki z liniami wyso-
kiego napiecia przechodzacy-
mi przez teren lub znajdujace

sie w bezposrednim ich sa-
siedztwie oraz dziatki bez pod-
stawowej infrastruktury, np.

‘pradu.

Generalnie okres sprzedazy
wydtuzy? sie co najmniej dwu-
krotnie. - Wbrew pozorom na-
wet spadki cen nie zachecily do
zakupo6w. Na przeszkodzie sta-

natkryzys gospodarczy i ogra- -

niczenia w dostepie do kredy-
téw. Sprzedajacy musza sie li-
czy¢ z tym, ze aby wmiare szyb-
ko sprzeda¢mieszkanie, musza
wyznaczy¢ cene poczatkowa
konkurencyjng wobec innych
ofert. W innym przypadku ich
lokale zaging w gaszczu oglo-
szen ~ méwi Marcin Janiezuk z
agencjiMetrohouse.

Jego zdaniem najmniejsze
szanse na sprzedaZz maja obec-
nie mieszkania o duzej po-
wierzchni, zbudowane wlatach
70.1 80. Nawet obnizona cena
nie jest w stanie zacheci¢ do za-

kupu czterech pokoi o po--

wierzchni ponad 8o mkw. w bu-
dynku z wielkiej plyty. Zawsze
byt to produkt trudny do sprze-
dazy, a teraz widac to szczegdl-
nie dobrze. Réwnie duzy zastéj
ma miejsce w przypadku dzia-

tek budowlanych. Ceny dykto-.

wane przez niektérych wiasci-
cieli czynia budowe domu ope-
racja nieuzasadniona ekono-
micznie.

- W obecnej sytuacji za do-
bry wynik moina uwazac
sprzedaz mieszkania w ciagu
ok. szesciu tygodni od pojawie-
nia si¢ na rynku. Czas oferowa-
nia wiekszosci ofertliczony jest
jednak w miesiacach, co przy-
pomina sytuacje z 2000 r. Jak
zwykle w takich momentach
najczesciej poszukiwanym seg-
mentem mieszkan sa lokale
40 - 50 mkw. - méwi Marcin
Janczuk.
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»JAKIE NIERUCHOMOSCI TRUDNGO SIE SPRZEDAJA

® mieszkania w wygorowanej cenie (powyzej

400 - 450 tys. z4)

m metraz powyzej 65 - 70 mkw. (im wigksze,

tym gorzej)

@ staba lokalizacja - Zle skomunikowane z cen-

frum, brak infrasfrukfury handlowo-ustugowej

: B W z{ym stanie technicznym

mieszkania lub domy z lokatorami

& nieruchomosci obcigzone hipoteka

® dziatki pod linig wysokiego napigcia




