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Co na minus,

memm Stare budownictwo, pobli-
skie linie kolejowe, cmentarz
w okolicy - to obniza cene miesz-
kaniana rynku wtérnym. Ale je-
== Sli w poblizu chcemy mie¢ park,
linie tramwajowa albo metro-za
lokal zaplacimy duzo wiecej

Lokalizacja, rok budowy, pietro, na
ktorym jest umiejscowione —co najbar-
dziej wplywa na cene
mieszkania na rynku
wtornym? — Aby to
sprawdzi¢, dokona-
liSmy analizy da-

nych z serwisu

GazetaDom.pldo-

tyczacych sprze-
dazy mieszkan na
terenie Warszawy;
Na ich podstawie
wyliczylismy
procentowy
wplyw poszcze-
golnych czynni-
kéw na cene me-
tra kwadratowe-
g0 — moéwi Moni-
ka Bazyl z firmy
doradczej Reas. Co sig okazalo? Sposrod
o$miu uwzglednionych w badaniu
czynnikow najwieksze, a zarazem naj-
bardziej negatywne znaczenie miat
fakt, czy budynek powstat w latach 70.-

Najbardziej znaczacym czynnkiem
zniechecajacym

do kupna mieszkania jest jego
lokalizacja w bloku z wielkiej ptyty

JOANNA DYCZEK

80. (czyli, czy zostal wybudowany z
wielkiej plyty). Jezeli tak — cena miesz-
kania spada Srednio o 16 proc. — Kolej-
nym istotnym czynnikiem, tym razem
pozytywnym, jest mala odlegtos¢ od
stacji metra (do 1 km) - w tym wypad-
ku cena wzrasta §rednio o 15 proc. —mé-
wi Monika Bazyl. Jezeli w odlegloéci
ponizej 500 m od budynku znajduje sie
park, zamieszkanie zaplacimy §rednio
5,5 proc. wiecej. — Oczywiscie na wyz-
szg cene wplywa takze dobra komuni-
kacja - najlepiej tramwajowa oraz in-
frastruktura - czyli to, czy w okolicy
mamy banki, sklepy, apteki i np. pocz-
te — dodaje Beata Wojcik z Emmerson
Nieruchomosci.

Zkolei znajdujacy sie w poblizu miesz-
kania cmentarz moze obnizy¢ jego ce-
neoponad 5 proc. A jesli w sgsiedztwie
(do 200 m) przebiega linia kolejowa badz
znajduje sie teren przemysltowy, cena
automatycznie spada §rednio o 2 proc.
Cena ksztattuje sie tez inaczej w zalez-
nosci od kondygnacji mieszkania. Co
ciekawe, im wyzZsze pigtro, tym cena jest
nieco nizsza — §rednio o0 0,1 proc. — Jest
to sytuacja zupelie odwrotna anizeli
na rynku pierwotnym, na ktérym pro-
porcjonalnie wigcej zaptacimy za wyz-
sza kondygnacje. W tym wypadku nie-
cheé wynika ze strachu przed awaria
windy lub innymi niedogodno§ciami
zwiazanymi z wysokodcig w starych

wiezowcach-méwi Monika Bazyl. Wy-
jatek od tej reguly stafiowi mieszkanie
znajdujace sie na parterze —jest ono za-
wsze Sredriioo kilka procent tafisze niz

mieszkanie znajdujace sie na pierw-

szym pietrze. - Z kolei zmienna, ktora
najogélniej odzwierciedla jakosé loka-
lizacji, jest odleglosé od centrum — mé-
wianalityczka firmy Reas. - Wyliczony
przez nas wskaZnik oznacza, ze w mia-
re oddalania sie od centrum z kazdym
kolejnym kilometrem cena metra kwa-
dratowego mieszkania spada Srednio
0 1,9 proc. — dodaje.

W glownej mierze na ostateczna wy-
sokoS¢ ceny mieszkania wplynie jego
rozklad oraz jako$é wykonczenia.
—Drozsze sg oczywiscie mieszkania tuz,
Po remoncie, z wymienionymi rurami
inowymi instalacjami — méwi Marcin
Janczuk z Metrohouse. Jak dodaje, li-
czy sie takZe powierzchnia mieszkania.
- Ma ona znaczenie o tyle, ze zdarzaja

sie nietypowe lokale, np. 46 m kw, na

ktorych znajduja sie trzy pokoje. Wte-
dy cena metra kw. moze by¢ nizsza, niz
gdyby bylo to mieszkanie dwupokojo-
we. Podobnie dzieje sie w przypadku,
gdy mamy do czynienia z mieszkaniem
niestandardowym, przez co trudniej
zbywalnym, np. mieszkanie w bloku
z ptyty o powierzchni ponad 100 m kw.
—moéwi Marcin Jainczuk z Metrohouse.
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