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nwestowanie w
budynki z wielkiej
ptyty nie jest najtraf-
niejszym pomystem
na pomnozenie
posiadanego kapi-
talu. Jednak giéwnym czyn-
nikiem sprawiajacym, e
odsetek klientéw zaintere-
sowanych nabyciem miesz-
kania w wielkoptytowych
blokach utrzymuje sie na
dos¢ wysokim poziomie jest
m.in. proporcjonalnie wyso-
ka podaz w tym segmencie
i niskie ceny. Potencjalny
nabywca wychodzi z zaloze-
nia, ze skoro dzieki zakupowi
mieszkania w wielkiej plycie
powiekszy swoja przestrzen
Zyciows i uzyska wiekszy
metraz, to czemu nie zdecy-
dowac sie na zakup?
Mieszkania w blokach
z wielkiej plyty w najwick-
szych polskich miastach sa
nabywane gléwnie przez
ludnos¢ naptywowa, ktara
przybywa w poszukiwaniu
pracy. Po dtuiszym, bad:
krétszym okresie wynajmo-

wania mieszkania, w zwlazku

Z poprawg statusu material-
nego zwigzanego z pozyska-
niem lepszej posady, dojrze-

wa pomyst zakupu wiasnego
lokum. Zasiedlanie np. war-
szawskich blokowisk przez
nabywcéw spoza Warszawy
nie jest jednak niczym nad-
zwyczajnym. Wystarczy przy-
pomniec¢ sobie, ze pierwot-
nie budynki te zamieszkane
byly w przewazajacej mierze
przez ludnos¢ migrujaca z
innych obszaréw.
Czestokrod zdolnos$c
kredytowa miodych ludzi
oscyluje na poziomie zmu-
szajacym do orientacji w kie-
runku ofert w stolecznych
blokowiskach tj. Targéwek,
Brodno, Chomiczowka,
Jelonki, Tarchomin, itd.
Ich ceny pozwalajg tez na
zakwalifikowanie do progra-
mu Rodzina na swoim, co
umozliwia uzyskanie doptat

Lokalizacja

Warszawa,
Bemowo,
-ul, Roglogi

Stan lokalu

dobry

do kredytu. Nalezy zauwa-
zy<, ze tego typu mieszkania
rzadko sg nabywane jako
docelowe lokum, dlatego po
kilku latach to samo miesz-
kanie ponownie pojawia sie
na rynku. Rotacja jest w tym
segmencie o wiele wieksza
niz by sie mogto zdawad. W
jednej klatce 10-pietrowe-
go wiezowca kazdego roku
dochodzi do kilku transakcji
sprzedazy. Mieszkancy blo-
kowisk nastgpnie staja sig
potencjalnymi nabywcami
mieszkart na rynku pierwot-
nym, a ich miejsce zajmujg
kolejni, dla ktérych mieszka-
nie w bloku z phyty staje sie
pierwszym krokiem usago-
dzielnienia sie w stolicy. W
ten sposdb system funkcjo-
nuje juz od wielu lat, a wzrost

Powierzchnia w

m hew,

a0

Li¢zba pokoi

Zamoinosci spoleczenstwa
oraz migracje ludnoici do
Warszawy powodujy, ze
proces bedzie przebiegat z
podobnym powodzeniem.
Jednak, «czy zakup
mieszkania w budynku z
wielkiej ptyty zawsze musi
oznacza¢ chybiong inwe:
stycje? Odpowiedz brzmi:
nie. Przekonali si¢ o tym ci
wszyscy, ktorzy nabyli takie
mieszkania jeszcze kilka lat
lata temu, a w juz w 2007 r.
mogli  realizowaé¢ -dosc¢
pokazne zyski. Spodziewano
sie, ze kolejne wzrosty cen
mieszkah po wejsciu - Polski
do UE oming osiedla z wiel-
kiej ptyty lub, jak tez wyroko-

" wano, beda niewspétmiernie

nizsze w stosunku do pozo-
stalych segmentéw rynku,
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okupowane do niedawna
przez przedstawicieli miegj-
scowego polswiatka zmie-
niajg swdj charakter i wraca-
ia do pierwotnych funkcjo-
nalnosci. Nie bez znaczenia
pozostaje fakt, Ze otoczenie
wielu blokowisk posiada
elementy, ktére nadaja jej
niepowtarzalnego . charak-
teru - np. wawrzyszewskie
stawy Brustmana, czy Park
Bradnowski bedacy migj-
scem odpoczynku i rekreacji
mieszkancdw osiedla.

Zakup mieszkania w wiel-
kiej plycie z perspektywy
obecnej sytuacji rynkowej

Miesxkania w blokach z wielkiej piyty
'w najwigkszych polskich miastach sa

nabywane giéwnie przez ludnosé naplywowa,
ktéra przybywa w poszukiwaniu pracy.

Po diuiszym, bads krétszym okresie
wynajmowania mieszkania, w zwiazku 2
popraws statusu materialnego zwiazanego

z pozyskaniem lepszej posady, dojrzewa
pomyst zakupu wlasnego lokum.

Rekordowe wzrosty cen
pociagnely za soba takie
mieszkania w blokach z wiel-
kiej plyty, a lokale potozone
w lokalizacjach postrzega-
nych za bardziej atrakcyjne
niewiele ustepuja ofertom z
rynku pierwotnego.

Do wzrostu zaintere-
sowania  warszawskimi
blokowiskami nie “sktania
weale tylko konkurencyjna
cena, Dziatania podejmo-
wane przez poszczegdlne
spoldzielnie mieszkaniowe
powoduja, iz niegdys szare
blokowiska zmieniaja sie w
przestrzenie blizsze miesz-
kancom, Dzieki rewitalizacji
budynkdw, ktore sa pochod-
na prac ociepleniowych ele-
wacji oraz staranniejszej niz
jeszcze kilka lat temu polityki
rdzwoju infrastruktury {zie-
leni, placow zabaw, parkow),
okolice blokéw zaczynajg
wreszcie odzywac, a miejsca

moze jednak wigzaé sie z
pewnym ryzykiem. Ryzyko
to dotyczy wysokosci obser-
wowanych w ostatnich mie-
sigcach cen transakcyjnych,
ktére nie zawsze s3 adekwat-
ne do standardu reprezento-
wanego przez mieszkanie, 2
tego powodu zalecana jest
daleko posunieta ostroz-
nosé. Jak wiadomo, rynek
nieruchomosci posiada
swoje ¢ykle koniunkturalne,
a w przypadku ostabienia
popytu plerwszymi ofiarami
moga stad sie wilasdciciele
zakupionych po wysckich
cenach mieszkan w techno-
logii wielkiej ptyty. Jednak
dobrg informacja dla poten-
cjalnych nabywcow jest fakt,
Ze w ostatnim czasie ceny
wiefkiej plyty dosic¢ wyraznie
spadly. Na Targowku, czy
Brodnie ceny rozpoczynaja
sig juz od poziomu ok. 5000
ztzamkw. m
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