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Nie wszedzie rodzina

bedzie na swoim

pecjalisci Metrohouse
S wraz z analityka-

mi finansowymi
Metrofinance przeprowadzili
analize dostepnosci miesz-
kann na rynku wtomym wg
wskaZnika wyznaczonego dla
programu Rodzina na swoim,
Mimo podwyiszenia wielko-
éci wskaznika nadal w naj-
wiekszych polskich miastach
trudno jest znalez¢ mieszkania,
ktére odpowiadatyby wymo-
gom programu.

»  Zwieksza sie zainteresowa-
nie skorzystaniem z prograrmu
Rodzina na swoim.

* Na doptatach do kredytéw
skorzysta najbardziej woje-
waédztwo lubuskie, $laskie i
kujawsko-pomorskie.

* W Krakowie, Gdanisku i we
Wroctawiu sg mate szanse na
znalezienie mieszkania kwali-
fikujacego sie do programu
doptat do kredytow.

* Najbardziej poszkcdowane
3 lokalre rynki mieszkaniowe w
gminach polozonych w poblizu
najwiekszych polskich miast.

= W najblizszym czasie wraz
z dalszym spadkiem cen
mozliwe jest zwiekszenie puli
mieszkan w najwiekszych
miastach.

Rodzina na swoim w skrécie
Program Rodzina na swoim
ma w zalozeniu umozliwi¢
zakup pierwszego mieszka-
nia. Podstawowym atutem
uczestnictwa w programie
jest pomoc panstwa w splacie
potowy odsetek od kredytu
przez pierwsze osiem lat po
uzyskaniu kredytu. W sumie
taka oferta moze oznaczac
nawet kilkadziesiat tys. zt
doplat do adsetek. Jednak nie
kazdy moze starac sie o dodat-
ki w ramach programu. Moga
z niego skorzystad jedynie
matzenstwa i osoby samotnie
wychowujace dzieci, ktére nie
byty dotychczas wiasciciela-
mi innych nieruchomosci. Na
razie oferta nie dotyczy singli,
ktérzy stanowia liczna grupe
poszukujacych mieszkan.

QOgraniczenie stanowia wyzna-
czone przez ustawodawce
wskazniki cen za metr kwa-
dratowy, ktorych nie mozna
przekroczyd nabywajac miesz-
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Procent mieszkar gg,rynku‘mﬁﬁ;r;
kwalifikujacychsie do doptaty do kredytu w
ramach programu "Rodzina na swoim"
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kanie, oraz maksymalna liczba
metrow kwadratowych (75 m
kw), do ktérych ohowiazuje
doptata.

Od 2 stycznia 2009 r. zaczefy
obowiagzywad nowe wskazniki
cen metra kwadratowego. Czy
ufatwia potencjalnym kredy-
tobiorcom starania o dofinan-
sowane z programu Rodzina
na swoim?

Jak wyglada sytuacja w
poszczegbinych miastach?

W skali catego kraju podaz
mieszkanh z rynku wtdrnego,
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ktére kwalifikuja sie do doplat
do kredytéw z puli programu
Rodzina na swoim jest bar-
dzo zréznicowana. Analiza
Metrohouse . wskazuje, ze
istniejg duze dysproporcje
pomiedzy poszczegdSlnymi
wojewodztwami,

Najwieksze polskie mia-
sta mozna podzieli¢ na dwie
grupy:

Grupa czerwona (dostep-
no$¢é mieszkan od 2% do
28%)

Grupe czerwong charak-
teryzuje stosunkowo niski

odsetek mieszkan, ktére kwa-
lifikuja sle do objecia progra-
mem. Najmniej tego rodza-
ju ofert mozna znaleZzd w
Krakowie (2%9), Gdanisku (3%)
i Wroctawiu (8%;). Niski wskaz-
nik dla Krakowa i Gdanska przy
Jednaczednie duzej fali wzro-
stow cen mieszkan znacznie
utrudnia poszukiwanie tam
produktéw mieszkaniowych
kwalifikujacych sie do progra-
mu. Nieco wiecej ofert znaj-
dziemy w Warszawie (11%);,
Lublinie (15%) i Szczecinie,
gdzie co pigte mieszkanie

Obowiazujgce od 2 stycznia 2009 r. wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1 m. kw.
powierzchni uzytkowych budynkdw mieszkalnych w miastach wojewddzkich

. Wskaznik dla | kw. 2009 r. Wskaznik dla
Miasto (zt za m.kw.) wojewodztwa | kw,
2009 r. {zt za m.kw.)
Rzeszéw 4204,9 33775
L.ublin 4226,86 3723,35
Biatystok 4309,9 35455
Kielce 459707 2786,53
Szczecin 4652,2 -4505,9
Opole 4672,64 4672,64
Zielona Géra 4699,8 3654
Gorzdéw WIk, 4699,8 3654
Gdansk 52346 4721,5
Krakéw 4979,8 4211,2
todz 50176 3799,6
Katowice 5088,3 4499,6
Olsztyn 5328,33 3934,07
Torun 54439 4099,2
Bydgoszcz 54439 4099,2
Wroctaw 5679,8 4289,6
Poznan 6335 4249
Warszawa 7142,8 . 38892

Zrédlo: Bank Gospadarstwa Krajowego

-

B T

spetnia warunek okredlony
przez ustawodawce. Ponad
dwudziestoprocentowy odse-
tek mieszkan jest dostepny w
Rzeszowie (25%) i Biatlymstoku
(28%).
Grupa zielona {dostepnosé
mieszkan od 62% do 85%)
Do grupy zielonej zakwalifi-
kowano miasta, ktore maja
duzy i bardzo duzy potencjat
ofertowy rnieszkan teoretycz-
nie mozliwych do zakwalifi-
kowania do programu RNS.
Najwigksze szanse na znalezie-
nie odpowiednich ofert maja
osoby poszukujace mieszkan
w najwiekszych miastach
wojewddztwa  lubuskiego
- w Zielonej Gorze i Gorzowie
Wielkopolskim. Takze w
Toruniu i Bydgoszczy wskaznik
ustawowy pozwala na prawie
niecgraniczony wybor ofert.
Podobnie jest w Katowicach
i Opolu. Duzy wybodr oferujg
takze lokalne rynki w Kielcach,
Olsztynie, Lodzi i Poznaniu.
Ustawodawca przewiduje
jedynie dwa rodzaje wskazni-
kowprzeliczeniowych Pierwszy
dla miast wojewddzkich, drugi
dla pozostatych lokalizacji
w wojewddztwie. Wielkosci
wskaZnikéw metra kwadrato-
wego roznig sie znacznie od
‘siebie, co w duzym stopniu
uniemozliwiazakwalifikowanie
do programu mieszkan, ktore
znajduja sig w gminach poto-
zonych na obrzeZach najwigk-
szych miast, a ktérych cena
jest czesto poréwnywaina do
cen mieszkan w pobliskich
miastach wojewédzkich,

Przykdad

Wskaznik dla Warszawy wyno-
5i 7142,80 zt za m kw, podczas
gdy dla pozostatych lokaliza-
cji w wojewddztwie stanowi
on 54% tej kwoty. W rezulta-
cie w popularnych miastach
satelickich tj. Piaseczno, czy

Legionowo wlasciwie nie ma

szans na znalezienie na rynku
wtornym mieszkan kwalifiku-
jacych sie do programu.

Duze dysproporcje pomiedzy
wskaznikami dla miast woje-
wodzkich obserwujemy takze
w przypadku m.in. Poznania
i Kielc,

Nastepstwa

zmiany wskainikéw

Nowe wskazniki dla miesz-
kaii z pewnoscig spowoduja
Wwzmozone zainteresowanie

programem doplat do kre-

dytbw w ramach F Rodainy nid
swioim-Jedniakze liczba wnio-
skdw kredytowych moze byc
uzalezniona przede wszystkim
od wielkosci podazy mieszkan
kwalifikujacych sie¢ do pro-
gramu. Szacuje sig, Zze wraz ze
spadkiem cen nieruchomosci
(w tym mieszkan) bedzie sig
zwigksza¢ pula lokali, ktdre
spefniajg formalne warunki
uczestnictwa w programie.
Nastepstwem zmiany wskazni-
kéw moze by¢ wiekszy popyt
na mieszkania o podstawc-
wym standardzie, do remontu,
ktore juz od pewnego czasu
stajg sie towarem coraz bar-
dziej poszukiwanym. Przy
braku rmozliwosci realizacji pla-
nowanych potrzeb mieszka-
niowych wielu potencjalnych
nabywcow decyduje sie na
wybér produktéw mieszka-
niowych z rynku wtémego o
nizszym standardzie, mniejszej
powierzchni niz pierwotnie
zakladana, na ktdre pozwala
uzyskana zdolnosc kredytowa.

W przeciwienstwie do
rynku pierwotnego na rynku
wtdrnym nie przewiduje sie
tendencji dostosowywania
cen mieszkan do wskaznikéw
w celu zintensyfikowania pro-
cesu sprzedazy. Jednak przy
cenie metra kwadratowego
nizszej od wyznaczonych
wskaznikoéw czynnik ten moze
wplywad na wzrost atrakcyj-
nosci oferty. m

www.metrohouse.pl

Metrohouse S.A. jest sieciowa
agencja nieruchomaosci dzialajg-
<3 na rynku od 2005 r. Jednym
z udziatowcdw jest BZ WBK
Inwestycje sp. z 0.0. Obecnie
posiada 6 wlasnych biur oraz dwa
biura franczyzowe. W najblizszym
czasie planuje ctwarcie kolejnych
placéwek zardéwno franczyzo-
wych, jak i wlasnych. Obecna ofer-
ta Metrohouse obejmuje posred-
nictwo w sprzedazy, kupnie oraz
wynajmie nieruchomosci miesz-
kaniowych. Firma swiadczy takze
ustugi posrednictwa kredytowe-
go. Dziatalnos¢ Metrohouse opie-
ra sie na bezpleczenstwie transak-
cji. Kazda nieruchomosc w ofercie
Metrohouse ma pelng doku-
mentacje prawna, oswiadczenie
wiasciciela o stanie nieruchomo-
sci, dokiadne plany powierzch-
ni, zdjecia i szczegStowe opisy.
Metrohouse to takze wygoda dla
Klienta.Biura znajduja sie w najlep-
szych warszawskich centrach han-
diowych: Galerii Mokotow, Arkadii
i Ziotych Tarasach i s3 czynne 7 dni
w tygodniu w godzinach od 10.00
do 22.00.



