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Warszawa, 12.07.2010 r.

Warszawa: Znów krótszy czas sprzedaży mieszkania
Po niespodziewanym wydłużeniu czasu oczekiwania na sprzedaż mieszkania, analizy Metrohouse wskazują, że wszystko wraca do normy. Znalezienie nabywcy na lokal w Warszawie zajmuje średnio 105 dni. Od początku roku sukcesywnie wzrastają też możliwości negocjacji ceny. 
	CZAS OCZEKIWANIA NA TRANSAKCJĘ

	Warszawa
	105 dni ↓  (-23)

	Miejscowości podwarszawskie
	 104 dni ↑ (+4)


	ŚREDNIA WARTOŚĆ NEGOCJACJI

	Warszawa
	2,9% ↑ (+ 0,8 p.p.)

	Miejscowości podwarszawskie
	1% ↓ (- 0,3 p.p.)


[image: image1.png]Sredni czas sprzedazy mieszkan na rynku
wtérnym w Warszawie (w dniach)
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[image: image2.png]Srednia wartos¢ negocjacji przy kupnie
mieszkania w Warszawie (w procentach)
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Komentarz

Duża podaż mieszkań na stołecznym rynku wtórnym jest czynnikiem sprzyjającym negocjowaniu ceny. Od początku roku w Barometrze Metrohouse odnotowujemy wzrost marginesu negocjacji. Obecny poziom (2,9 proc. ceny ofertowej) jest już coraz bardziej zbliżony do wskaźnika zaobserwowanego przez nas w II kwartale 2009 r., kiedy nastroje konsumentów były nieporównywalnie gorsze od obecnych. 

Szczegółowa analiza poziomu negocjacji w wyodrębnionych grupach mieszkań pozwala na wyznaczenie rodzajów mieszkań podlegających szczególnie dużym negocjacjom ceny. W grupie mieszkań o powierzchni powyżej 90 m kw. średnie negocjacje osiągnęły poziom 4,8 proc., co było najwyższym odnotowanym wynikiem. Ciekawe wnioski przynoszą analizy cen mieszkań wybudowanych w technologii wielkiej płyty – w I półroczu 2010 r. średnie zarejestrowane negocjacje wyniosły jedynie 1,9 proc. ceny ofertowej. 
Sprzedających mieszkania z pewnością ucieszy informacja o spadku średniego czasu sprzedaży. W maju i czerwcu br. w transakcjach przeprowadzonych w Metrohouse średni czas sprzedaży mieszkania będącego przedmiotem transakcji wynosi 105 dni. To okres o 23 dni krótszy niż w miesiącach marzec-kwiecień, kiedy odnotowaliśmy dość niespodziewany wzrost czasu oczekiwania na transakcję. 

W skali ostatnich sześciu miesięcy najlepszy czas sprzedaży mają mieszkania o najmniejszej powierzchni. Lokale do 40 m kw. były sprzedawane średnio w czasie 83 dni od momentu rozpoczęcia eksponowania oferty przez pośrednika. Mieszkania z największego segmentu – powyżej 90 m kw. – były sprzedawane dopiero po sześciu i pół miesiącach. 

Dwupokojowe mieszkania o powierzchni ok. 40 m kw. wybudowane w ostatnich latach w popularnej technologii szkieletowej były produktami, które gwarantowały najszybszą i najbardziej korzystną dla właściciela sprzedaż.  
Mariusz Kania, prezes zarządu Metrohouse S.A.

Średnia wartość negocjacji i średni czas sprzedaży w I półroczu w 2010 r. w Warszawie

Wybrane statystyki

	Kategoria
	Średnia wartość negocjacji w grupie (w procentach)
	Średni czas sprzedaży w grupie (w dniach)

	Liczba pokoi
	1
	3,3
	111

	
	2
	2,1
	92

	
	3
	2,4
	133

	
	4 i więcej
	2,1
	191

	Powierzchnia
	do 40 m kw.
	2,4
	83

	
	40-65 m kw.
	2,1
	112

	
	65-90 m kw.
	3
	142

	
	powyżej 90 m kw.
	4,8
	194

	Cena za m kw.
	do 7000 zł
	2,5
	111

	
	7000-9000 zł
	2,2
	107

	
	powyżej 9000 zł
	2,9
	128

	Rok budowy budynku
	do 2000 r.
	2,4
	116

	
	od 2000 r.
	2,4
	104

	Technologia
	wielka płyta
	1,9
	101

	
	cegła
	2,6
	127

	
	szkieletowa (rama H)
	2,4
	97


	Metodologia

Analizie poddano ceny mieszkań z rynku wtórnego na podstawie transakcji przeprowadzonych przez brokerów Metrohouse S.A. w Warszawie i miastach satelickich. 

Wartość negocjacji to wyrażona procentowo różnica pomiędzy ceną ofertową z momentu rejestracji oferty w bazie ofert Metrohouse a ceną transakcyjną uzgodnioną pomiędzy stronami umowy sprzedaży.

Czas sprzedaży został przedstawiony jako liczba dni ekspozycji oferty na rynku przez pośrednika od momentu zarejestrowania oferty w systemie, aż do dnia zawarcia transakcji. Średni czas sprzedaży wyraża średnia wewnętrzna z wykluczeniem 10% skrajnych danych zbioru (najkrótsze i najdłuższe czasy sprzedaży). 

Zastrzeżenie:

Ekspozycja oferty na rynku może być odpowiednio dłuższa z uwagi na możliwość bezpośredniego oferowania nieruchomości przez właściciela przed podpisaniem umowy pośrednictwa z agencją.


Kontakt:

Marcin Jańczuk 

Tel. 22 820 90 40 
Tel. kom. 668 820 616 
mjanczuk@metrohouse.pl


Dodatkowe informacje o spółkach 

Metrohouse S.A. to sieciowa agencja nieruchomości działającą na rynku od 2006 r. Od 2008 r. mniejszościowych akcjonariuszem spółki jest BZ WBK Inwestycje sp. z o.o., która wchodzi w skład Grupy Banku Zachodniego WBK. Metrohouse to 28 zespołów (w 23. oddziałach stacjonarnych), ponad 250 brokerów oraz doradców nieruchomości i lokalizacje w Warszawie, Gdańsku, Gdyni, Wrocławiu, Olsztynie, Poznaniu, Lubinie, Kartuzach, Iławie, Chojnicach i Konstancinie-Jeziornej i Legionowie. Spółka rozwija sieć sprzedaży w oparciu o placówki własne i franczyzowe. Oferta Metrohouse obejmuje pośrednictwo w sprzedaży, kupnie oraz wynajmie nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych. W skład grupy Metrohouse wchodzi również dział kredytowy Metrofinance, który w ubiegłym roku pośredniczył w uzyskaniu finansowania nieruchomości na łączną kwotę 85 milionów złotych. Metrohouse znane jest z lokalizowania swoich biur w galeriach handlowych – w Warszawie oddziały są obecne m.in w centrach handlowych Arkadia, Galeria Mokotów i Wola Park, gdzie są otwarte 7 dni w tygodniu. Obecnie spółka kończy proces fuzji z trójmiejskim biurem nieruchomości Partnerzy Nieruchomości. W 2010 r. w VI Rankingu Firm Rynku Nieruchomości miesięcznika Nieruchomości C.H. Beck Metrohouse & Partnerzy zostali sklasyfikowani na I miejscu wśród działających na rynku agencji nieruchomości.
Metrohouse S.A. wyraża zgodę na publikację w całości powyższej informacji prasowej.
Metrohouse S.A.
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