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Dzien dobry,

Jezeli zainteresowat Cie nasz mini-poradnik dotyczacy
wynajmu mieszkan, zapewne sam inwestujesz w mieszkania
na wynajem lub dopiero o tym myslisz. Cieszymy sie, ze
mozemy Ci zaprezentowac krétkg broszurke na temat kilku
elementow pracy z ofertg mieszkania do wynajmu, ktdre
zawsze towarzyszg nam w codziennej pracy. Cho¢ nasz
poradnik nazwali$my ,5 tajemnic skutecznego

wynajmu”, nie sg to narzedzia, ktére odkrylismy

podczas wynajmu naszych mieszkan*.

Po prostu jeste$my prze$wiadczeni, ze konsekwentne
stosowanie pewnych dziatan przynosi oczekiwany efekt
W postaci szybkiego wynajmu nieruchomosci

w korzystnej cenie.

Zapraszamy do zapoznania sie z naszymi poradami!

Zespot Home Management by Metrohouse

*Nasze doswiadczenia opieramy na wspotpracy z klientami,
ktérzy powierzaja nam do obstugi swoje mieszkania

w ramach Home Management by Metrohouse.

Notujemy 95% skutecznos$¢ wynajmu.

11 lat na rynku
w Europie

wiecej informacji na hmgt.pl
napisz do nas: kontakt@hmgt.pl
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Prezentuj cene najmu czytelnie 1 bez ukrytych kosztow

Dla os6b zainteresowanych najmem Twojego mieszkania, najwazniejsza jest catosciowa kwota, jakg
beda ptaci¢ za lokal. Zapewne widziate$/-a$ na portalach internetowych oferty podejrzanie tanich
mieszkan na wynajem. Po wnikliwej lekturze opisu okazywato sie, ze do czynszu nalezy doliczyé
szereg optat (np. na rzecz wspdlnoty). Nie radzimy Ci prezentowac oferty w ten sposob. To prosta
droga do utraty zainteresowania. Najczesciej bedziesz mie¢ do czynienia z klientami, ktérzy juz
wczesniej mieli doswiadczenia z wynajmem. Rézne — niektdrzy lepsze, inni gorsze. Dlatego wielu
z nich zwréci uwage na ukryte koszty, sposéb rozliczania mediéw, czy ewentualne doptaty do czyn-
szu.

Jak zatem czytelnie przedstawié sposéb rozliczania optat za wynajem? Aby unikngé zbednych
dyskusji na temat optat, w Home Management by Metrohouse zawsze dzielimy optaty na dwie skta-
dowe: czynsz najmu (ktory zawiera w sobie optate dla wiasciciela i koszty administracyjne nie-
ruchomosci) oraz zaliczka na media (ogrzewanie, ciepta i zimna woda, wywoz nieczystosci, prad
i gaz)*. Taki sposob prezentowania informacji o optatach sprawia, ze potencjalny najemca ma petng
informacje na temat petnych kosztéw eksploatacji lokalu. Ze swojej strony zawsze staramy sie
przygotowywac lokal na wynajem w taki sposob, aby ogranicza¢ wydatki na media. Zyskujesz natym
Ty — jako witasciciel lokalu, a Twoja oferta staje sie bardziej atrakcyjna, gdyz dodatkowe obcigzenia
z tytutu mediéw stang sie konkurencyjne wobec podobnych ofert na rynku.

*) na podstawie doswiadczenia potrafimy wskazac, ile najemca bedzie zuzywat mediéw. Zalezy to od wielu czynnikéw, jednak przyjmij
racjonalne wartosci. Jezelimasz watpliwosci — zawsze mozesz sie znami skontaktowac.
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Przygotuj zdjecia, ktore wyroznig oferte na portalu

Mozna bytoby pomysle¢ ze zdjecia zrobione ,na szybko” (np. telefonem) na potrzeby ogtoszenia juz
sie nie zdarzajg. Jednak w dalszym ciggu duza czes¢ ciekawych nieruchomosci ma problemy
z najmem wtasnie z powodu stabej prezentacji. To nie cena, czy standard odgrywa kluczowa role w
procesie decyzyjnym klienta. Liczy sie pierwsze wrazenie. Zdjecie ma za zadanie przyciggng¢ uwage
uzytkownika serwisu ogtoszeniowego, pokazaé mu, ze poswiecili§my naszej ofercie nalezytg uwage
nanajlepsze przedstawienie detali, ktére mogg by¢ istotne dla naszego najemcy.

Dobrze wykonane zdjecia przygotowanej do tego nieruchomosci to wiecej niz potowa sukcesu
w najmie, ktére dodatkowo dajg istotng przewage w konkurowaniu o najlepszego najemce.
Potaczenie profesjonalnej sesji zdjeciowej, ktéra wystarczy na wiele lat, wraz z dobrym opisem
nieruchomosci to gwarantowany sukces w najmie. Istnieje wiele ogélnodostepnych porad jak wyko-
nac zdjecia lokalu, ale w Home Management by Metrohouse zawsze koncentrujemy sie na jak naj-
lepszym pokazaniu najwazniejszych naszym zdaniem pomieszczen: kuchni i tazienki. To w nich
stykamy sie z koniecznoscig korzystania z elementow, ktére ksztattujg nasze postrzeganie catego
lokalu.

Najwazniejsze jest, aby zdjecia przedstawiaty rzeczywisty obraz nieruchomosci, a nie wykreowang
przestrzen. Co nam po stylizowanych zdjeciach z zastosowaniem wypozyczonych mebli, skoro
potencjalny klient na miejscu i tak zetknie sie z rzeczywistym obrazem mieszkania. Warto czasami
wesprzec sie doswiadczong osobg zajmujacg sie profesjonalnie najmem, czesto przy wspotpracy na
wytgcznosé zdjecia i ustuga Home Stagingu wliczone sg w koszty prowizji za wynajem. Daje to juz
duzy bonus na start wspotpracy i pewnos¢, ze nikt nie przejaskrawi nieruchomosci i niepotrzebnie
narazina strate czasuwtascicielaipotencjalnych najemcow.
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Home staging - znajdz w mieszkaniu to, co najlepsze

Mate rzeczy sg piekne. Ta reguta sprawdza sie réwniez w przygotowaniu nieruchomosci do najmu.
Brak drobnych elementéw wyrézniajgcych dane pomieszczenie powoduje, ze na zdjeciu wydaje sie
ono pozbawione czegos, co ksztattuje przytulne miejsce do mieszkania i przycigga zainteresowanie
na dtuzej. Zastosowanie prostych rozwigzan w zakresie wykorzystania materiatow, poduszek, drob-
nych elementow dekoracyjnych moze istotnie podnies¢ wartos¢ wynajmu. Z naszego doswiadczenia
wynika, ze przemyslany Home Staging moze istotnie podnie$¢ warto$¢ nieruchomosci.

Jezeli wspotpracuje sie z agencjg wyspecjalizowang w najmach, jak choéby nasza firma, czesto poza
samym zakupem mozna liczy¢ na doradztwo i darmowy projekt. A kazdy miesigc wyzszego czynszu
to istotne zwiekszenie rentownosci catej inwestycji. Tyczy sie to réwniez pézniejszych prac w zakre-
sie przygotowania lokalu do ponownego najmu, gdzie odpowiednio dobrana kolorystyka mebili
pozwala nadtuzsze uzytkowanie bez koniecznosci od$swiezenia.

Jesli przygotowujesz mieszkanie do sesji zdjeciowej, pamietaj o jeszcze jednym waznym elemencie.
Staraj sie unika¢ w sesjach elementow wypozyczonych, ktore nie sg na state wpisane w przestrzen
Twojego mieszkania. Klienci nie potrzebujg iluzji, zalezy im na pokazaniu atutéw mieszkania bez
zbednych upiekszen.
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Daj szanse doposazy¢ mieszkanie ,po swojemu”

Powiedzmy sobie szczerze: brak mebli w lokalu oznacza najczesciej dtugie poszukiwanie najemcy.
Z naszych doswiadczen wynika, ze dobrze umeblowane mieszkania wynajmujg sie znacznie szybciej
niz puste przestrzenie. Meble i wyposazenie lokalu stanowi bardzo wazny punkt dla potencjalnego
najemcy. Ich zbyt matailo$¢ powoduje, ze mieszkanie jest mato przytulne i catkowicie niefunkcjonal-
ne. Zas przesyt w ilosci przygotowanych elementéw powoduje, ze przestrzenie wydajg sie mniejsze
anajemcy nie mogg wstawic¢ swoich mebli, bez ktérych nie wyobrazajg sobie przeprowadzki.

Optymalnym rozwigzaniem jest pozostawienie czesci powierzchni dla dodatkowych mebli, ktére
potencjalnie chciatby wstawi¢ najemca. Warto pamieta¢, ze kazdy najemca musi mie¢ miejsce na
swoje sukienki i koszule w szafie, szuflady oraz miejsce dla swoich ulubionych rzeczy. Doskonale
rozumiejg to zespoty zajmujgce sie przygotowaniem nieruchomosci do wynajmu. Majg gotowe
wzorce umeblowania, ktore sprawdzity sie juz dziesiagtki razy. To powoduje, ze w planowaniu umeb-
lowania warto jest podpatrywac¢ rozwigzania z duzych sklepéw meblowych i wesprze¢ sie wiedzg
ekspertéow z branzy.
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Wiasciwa prezentacja nieruchomosci

Nie kazdy jest perfekcyjnym sprzedawca. Tak jak nie kazdy zna sie na potrzebach najemcy. Dlatego
przed pierwsza prezentacjg warto jest przeprowadzi¢ prezentacje probng, np. dla znajomego.
Konieczne jest rzeczowe odpowiadanie na pytania i nie ukrywanie wad lokalu. To moze sie zemscié¢
chwile pdzniej, gdy najemca bedzie zgtaszat uwagi juz w trakcie trwania umowy najmu.

Przy prezentacji lokalu warto przekazac¢ informacje na temat optat obcigzajgcych lokal, aby najemca
wiedziat wszystko od samego poczatku. To naprawde uwiarygadnia wtasciciela. Nalezy pamietac, ze
najemca jest zwigzany z wiascicielem na miesigce lub lata. Warto zatem juz od poczatku stworzyé
mitg atmosfere i zbudowac partnerskie relacje. W konsekwencji spodziewac sie mozna, ze pierwsze
dobre wrazenie pomoze we wspétpracy, ktéra zaowocuje nalata. W naszej firmie rozmawiamy czesto
z najemcami lokali. W ich opinii najwazniejszym kryterium wyboru danego lokalu byt jego standard,
ale zaraz po nim kluczowa role odgrywaja kwestie wspotpracy z wtascicielem.

Pamietajmy, ze wtasciciel moze byé reprezentowany przez agenta. To on umiejetnie przekaze wiedze
na temat lokalu, czesto wyttumaczy niuanse zwigzane z najmem w réznych jezykach. Obecnie juz
30% najmoéw w Home Management by Metrohouse jest realizowanych z osobami z zagranicy. Warto
otworzy¢ sie na ten potencjat. Szczegdlnie, jezeli warunki wspotpracy z agencjg nie wymuszajg na
najemcy dodatkowych optat za wsparcie przy najmie.
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Chcesz, abysmy skutecznie wynajeli
Twoje mieszkanie?

kontakt@hmagt.pl
tel. +48 22 626 26 26
Zapraszamy na www.hmgt.pl



	Strona 1
	Strona 2
	Strona 3
	Strona 4
	Strona 5
	Strona 6
	Strona 7



